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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: /¥ 1QP-UBND Quadng Binh, ngay 0 Fthang § nim 2020
QUYKET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dan cw phia sau chg Pire Ninh,
x4 Pirc Ninh, thanh phd Pong Héi, ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BINH

Cén cie Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cue Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cie Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cén cir Ludt Sira déi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cw Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu ve
Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh so
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sua doi, bo sung mot s6
diéu ciia nghl dinh s6 37/2010/ ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh,  phé
duyét va quan Iy quy hoach dé thi va nghi dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xay dung;

Cén cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xdy dung
Quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving, quy hoach
dé thi va quy hoach xdy du’ng khu chiec nang dac thu,

Can cur Thong tu 56 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B Xdy dung
vé viée ban hanh quy chudn quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cu Quyet dinh sé 40/2017/QD-UBND ngay 05/10/2017 cua UBND
tinh vé viéc sira déi, bé sung mot s6 dieu ciia Quy dinh phan cong, phan cdp vé
ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy quy hoach xdy dung va cap gidy phép xay
dung trén dia ban tinh Quang Binh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
36/2016/0P-UBND ngay 02/11/2016 cua UBND tinh;

Can. cu Quyet dinh s6 4425/0P- UBND ngay 1 1/11/2019 cua UBND tinh
vé viée phé duyét diéu chinh cuc b mot so khu vue thuée do dn Quy hoach
chung (diéu chinh) xdy dung thanh phé Déng Hoi dén nam 2025 tam nhin dén
nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 13/0P- UBND ngay 06/01/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét khu déan cw phia sau cho Dirc Ninh,
xd Durc Ninh, thanh pho Dbong Héi, ty 1¢ 1/500;

Xet To trinh sé 208/TTr-UBND ngay 22/6/2020 cua UBND thanh pho'
Déng Hdi vé viéc xin phé duyét Quy hoach chi tiét khu dan cw phia sau cho Pirc
Ninh, xa Piec Ninh, thanh phé Pong Héi, ty 1é 1/500; %

—



Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo thdm dinh s6 2450/BC-SXD
ngay 23/7/2020.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dén cu phia sau chg Pirc Ninh,
x4 Dirc Ninh, thanh phd Ddng Héi, ty 1é 1/500, véi nhimg ndi dung nhur sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét Khu dan cu phia sau chg Dtrc Ninh,
x Purc Ninh, thanh phé Pong Héi, ty 18 1/500. '

2. Vi tri, ranh gi6i lap quy hoach.

Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét thudc xa Diic Ninh, thanh ph Dong Héi,
c6 ranh gidi xac dinh nhu sau:

- Phia Tay Nam giap dong Bau Cai;

- Phia Dong Nam giap duong quy hoach 36m di cau Nhat Lé IT;

- Phia Péng Bic giap dudng tranh QL1 thanh phd Déng Héi;

- Phia T4y Bac giap khu dén cu.

3. Quy mo dat dai: Khu vuc 1ap quy hoach c6 dién tich 109.901,0m".

4. Tinh chét quy hoach: Quy hoach khu chi tiét khu dan cu theo tiéu chuan
d6 thi trong d6 bé tri céc chirc nang dét & d6 thi, dat thuong mai dich vu, dat cong
cong, dét cay xanh, ...va cac tién ich d thi khdc dam bao chirc nang khu dan cu d6
thi theo dinh huéng Quy hoach chung diéu chinh x4y dung thanh phd Péng Héi va
vung phu can dén niam 2025, tAm nhin dén nam 2035 dugc phé duyét.

5. Quy hoach sir dung dét, to chirc khong gian kién triic canh quan.

- Khu vuc 14p quy hoach c6 dién tich 109.901,00 m” dugc td chuc voi 5
nhom chirc nang str dung dat chinh: Pét x4y dung nha &; dat xay dung cong
trinh cong cong; dat cay xanh - thé duc thé thao; dat thuong mai dich vu; dét dan
cu hién hitu. Céac khu chirc nang quy hoach dinh hudng vé mit khong gian va t6
chirc nhu sau:

+ Khu nha & tb chirc theo hinh thirc nha & lién ké theo timg nhém nha &,
cac 16 dat & quy hoach véi chidu rong mit tién tir 8m, chidu sau tir 17m dén
22m. Nhém nha & két ndi hai hoa véi cac chirc nang cong cong, cdy xanh hinh
thanh khong gian khu dan cu d6 thi ddng b, hién dai.

+ Khu dén cu hién trang chinh trang kién tric canh quan va ha tang k¥ thuat,
dam bao két ndi vdi tong thé khu vuc quy hoach; nang cdp md& rong cac tuyén
duong hién trang, b sung déng bo hé théng ha tng phu hop tiéu chi db thi.

+ Hé théng cong trinh cong cong khu & bb tri tap trung phia sau khu dat
quy hoach chg Puc Ninh, két hop hinh thanh cum cbng trinh cong cong. Cac
khu chuc nang céng cong nhu sau: Truong mam non; nha van hoa; bai d6 xe ket
hop vai d4t cong vién cdy xanh dam bao phuc vu nhu cau cua ngudi dan séng
trong khu vuec. b



+ DAt cay xanh, thé duc thé thao td chirc v6i cac hinh thirc cha yéu nhu:
Pt cong vién cdy xanh cdng cong; dAt thé duc thé thao két hop cdy xanh; dat
hanh lang cay xanh céch ly; dAt mit nude. DAt ciy xanh, thé duc thé thao va mit
nudce trong khu vuc quy hoach bé tri vdi ty 16 16n, chiém ty 1 22,4% trén dién
tich khu vuc quy hoach, tao khéng gian canh quan cho toan khu vuc quy hoach,
phuc vu nhu cau vui choi giai tri, van héa, tinh than ctia nhan dan trong khu vue.
- Dinh huéng kién tric, canh quan cong trinh: Tuan tha Quy ché quan ly
quy hoach, kién triic d6 thi thanh phé Péng Héi duge UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 1983/QD-UBND ngay 02/6/2017 (hodc cac quy dinh thay thé).
Chi gidi xdy dung mot s6 tuyén duong chinh quy dinh 3m; méat d6 xady dung
khéng ché téi da tir 5% dén 80% tuy theo céc chirc nang sir dung dat. Céc chi
tiéu khac tiy theo timg cong trinh x4y dung cu thé dé quan 1y theo QCVN
01:2019/BXD - Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach x4y dung
- Céac chic nang su dung dét va chi tiéu quy hoach quy dinh chi tiét theo
bang sau (chi tiéu chi tiét timg 16 dat thé hién trong ban dé quy hoach tong mdt
st dung dat dwoc phé duyét kém theo quyét dinh nay):
Bing tong hop st dung dit

st %y || chremsskdmg | Ditndehi| do Z:;T)g HEsO | 1o1e
TT| hiéu dit (m?) XlzTD @iga | ST oy
(%) hng) dat

1 DAt & méi (179 16) 33.234,71 7 30,2

,L1| A |DPitomoi(2210) 4.471,87 | 60-75 7 42-525

12| B |DPitdmai(2210) 3.741,48 | 70-75 7 49-525

13| C | DPitdméi(22106) 3.741,48 | 70-75 7 49-525

1,4| D |Datoméi(2816) 5.120,00 | 65 -75 7 4.55-5.25

1,5| E | DPéatomdi(2810) 4.990,00 | 65-75 7 4.55-5.25

1,6 | F | Déitdomai(2810) 4.990,00 | 65-75 7 4.45-5.25

1,7| G | Déitéméi(10106) 1.955,00 | 65-75 i 4.55-525

1.8 H |Ditomai(1916) 4.224,88 | 60-80 7 42-5.6

2 OC | Pt ¢ hién c6 5.408,28 4,9

2,1| OCl |Péatdhiéncol 1.814,37

22| OC2 |Pétéhiénco?2 1.121,77

23| OC3 |Pitdhiénco3 2.472,14

3 | NVH |Pit nha vin héa 1.248,85 | 40 2 0,8 1,1

4 MN | Pét truong mdm non | 2.990,32| 40 3 12 2.7

5 | TMDV ?j‘t thuong mgidich | 5 0oa50 | 60 10 6,0 1,9
b




T?mg

£ ¢ 5% el T T s Mat do Hé s6 e
So Ky Chirc ning siv dung | Dién tich cao ¥ Ty lé
o z 2 XDTD £. str dung
TT | hiéu dat (m”) toi da £ (%)

(%) > dat
(tang)
6 Pit cay xanh 14.710,73 13,4
61 | “cxp [P &by xant cong 1.953,00
vien
so |t oo [ B cong 403,85
viEn
65 | (Cxa | . £y xaniicOng 438312| 5 1 0,05
vien ’
6,4 | TDTT | DAt cdy xanh TDTT 7.970,76 | 20 1 0,2
CXCL | Pit cay xanh cach ly 4.236,48 3,9
8 Datmitauoe, ho 5.580,82 5.1
diéu hoa
8.1 | HDH1 D‘at mat nudc, ho diéu 2.665.38
hoa 1
82 | HDH2 D‘at mat nudc, ho diéu 2.915.44
hoa 2
9 Ha tang ky thuit 4.273,99 3,9
9,1 | BBX1 | Détbai dd xe 1 1.422,37
9.2 | BDX2 | Pt bai db xe 2 624,62
9,3 Dit ha ting R3 2.227,00
10 Pit giao thong 36.152,32 32,9
Téng dién tich quy hoach 109.901,00 100,0

6. Quy hoach ha tang ky thuat:

6.1. Giao théng: Hé théng giao thong thiét ké theo tiéu chuan dudng do thi
TCXD 104-2007:

- Giao thong dbi ngoai: Hé théng giao théng khu vuc 14p quy hoach két ndi
v6i 02 tuyén giao théng dbi ngoai lién khu vuc 1a tuyén dudng 36m két nbi tir
cAu Nhat Lé 2 dén duong H6 Chi Minh nhanh Péng va tuyén dudng tranh QL1
doan qua thanh phé Pong Héi.

- Hé théng giao théng ddi ni:

+ Céc tuyén duong trong khu vuc quy hoach véi mit cat dudng rong 10,5m
dén 22,5m dam bao két ndi céc khu chirc ning va két ndi véi khu dan cur hién hitu.

+ Quy hoach 02 vi tri bai db xe ¢6 téng dién tich 2.046,99 m? phuc vu nhu

cau do xe cho khu vuc dan cu. Y
Z




6.2. San nén:

- Hudéng dbc san nén xéac dinh theo cao dd cac tuyén duong giao thdng,
huéng san nén chi yéu theo hudng thap dan vé phia Péng Nam déu ndi véi cac
cdng thoat nude doc theo truc dudng 36m va truc dudng tranh dé thoat nudc vé
luu vuc séng Lily Thay; do déc nén cuc bd timg phan 16 >0,4% dam bao thot
nudc tu chay.

- Cao d0 khdng ché san nén cho khu vuc quy hoach tir 1a +1,85m dén
+3,40m tuy theo khu vuec.

6.3. Quy hoach thoat nuéc mua: A

- Hé théng cdng thoat nude mua bd tri theo mang luéi dudng giao thong,
hudng thoat nude chinh déu ndi véi cac cong thoat nude trén truc dudng 36m va
duong tranh QL1, thoat nudce vé luu vuc song Lily Thay. Cong thoat nudc sir
dung két hop hé théng mwong ho tao canh quan va cdng buy BTCT, nuéc mua
doc theo céc tuyén dudng thu gom qua hé théng giéng thu, hd ga dt trén b6 via
rdi chay theo cac tuyén cong buy BTCT D600, D800, D1000.

- Khu vuc dén cu hién trang: B6 tri muong ho giita khu vuc dan cu hién
trang va du an dam bao thoat nude cho khu vuc dan cu hién trang.

6.4. Cap dién:

- Ngudn dién cép cho khu quy hoach ldy tir duong day trung ap 22kV hién
c6 di qua khu vuc 14p quy hoach.

- Phuong an cip dién: Quy hoach 02 tram bién 4p cbng suat khoang
400kVA/22/0,4kV (cong suét co thé thay dbi phit hop trong qua trinh thiét ké
chi tiét du an) dé cdp dién cho khu vuc 14p quy hoach. Hé thdng cép ngam
0,4kV bb tri doc theo via he céc tuyén duong quy hoach, phia sau hanh lang R3
dé cap dién chiéu sang va dién sinh hoat cic hd gia dinh va cap cho cac khu
chirc nang quy hoach.

6.5. Cap nudc:

- Ngudn cip nudc dau ndi véi tuyén dng D200 hién c6 doc dudng Lé Loi.

- Hé théng ng phan phdi D63 - D110 dit trén via hé theo chi gidi x4c dinh
trén mat cat duong giao thong, do sau chon ong tir 0,5m=1,0m.

- B4 tri cac hong ciru héa dam béo tiép nudc cho xe chita chdy, khoang
cach cac hong ctru hda tir 120m+150m, hong ctru hda dt tai cac nut giao thong,
trung tam cua khu dan cu.

6.6. Thoat nudc thai va vé sinh moi truong;:

- Thoat nudc thai: Nudc thai thu gom tir cac khu nha thoat vao cac hé ga
thu nude thai, nudc tir hd ga thu gom theo dudng éng D250-D315 doc theo ranh

R3 va du ndi vao cdng thoat nude thai D300 doc duong Lé Loi.
-



- Vé sinh moi truong: B tri cac thing chira réac tai cac khu vuc cong cong
va doc theo céc tuyén dudng nodi bd; toan bd rac thai thu gom vén chuyén khu
vuc xur Iy rac cua thanh phd Pdng Héi.

6.7. Thong tin lién lac: B tri hé théng cong bé di ngdm doc theo tuyén
duong quy hoach d phén phéi cho cac khu chirc nang.

Pidu 2. Giao UBND thanh phé Pong Héi td chirc cong bd, cong khai d6 an
dé cac tb chirc, c4 nhan biét va thuc hién.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Mbi truong, Néng nghiép va Phét trién nong thon, Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Giao théng Van tai; Thu trudng cac sé, ban, nganh c6 lién quan;
Chii tich UBND thanh phé Déng Héi; Chii tich UBND xa Duc Ninh va céc t6
chirc, ca nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ -

V. 2
i TM. UY BAN NHAN DAN
- iéu 3; -
- CT, céc PCT UBND tinh; KT. CHU TICH
- VPUBND tinh:

- Luu: VT, CVXDCB.
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